Sammonmadki IV nro 3508 asemakaava ja asemakaavan muutos

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA SEKA VALMISTELUAI-
NEISTOSTA JATETYT LAUSUNNOT JA MIELIPITEET SEKA NIIHIN LAADI-
TUT VASTINEET

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos seka muu valmiste-
luaineisto oli nahtavilla 10.10. - 10.11.2024. Valmisteluaineistosta jatettiin 10 lausun-
toa ja yksi tiedonanto. Lisdaksi tullaan huomioimaan HSY:n lausunto. Mielipiteita ei ja-
tetty.

Lausunnot saapumisjarjestyksessa:
1. Telia Finland Oyj (10.10.2024)
2. Fingrid Oyj (4.11.2024)
3. Helsingin kaupungin museo (7.11.2024)
4. Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma, HSL (7.11.2024)
5. Caruna Oy (7.11.2024)
6. Uudenmaan liitto (8.11.2024)
7. Keski-Uudenmaan ymparistokeskus (8.11.2024)
8. Finavia Oyj (8.11.2024)
9. Uudenmaan ELY-keskus (8.11.2024)
10.Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) (8.11.2024)




LAUSUNNOT JA VASTINEET

1. Telia Finland

Lausunto:

Telialla ei olevaa verkkoa talla alueella. Alue syyta ottaa mukaan Focus alueen suunnit-
teluun, joka nyt kaynnissa.

Vastine:
Merkitdén tiedoksi.

2. Fingrid

Lausunto:

Alueelle sijaitsee Fingrid Oyj:n 110 kV voimajohto Porvoo - Ruotsinkyld. Olemme vuo-
sien varrella toimittaneet tietoja voimajohdosta ja kommentoineet hankkeen vaiheita.
Meilla ei ole asemakaavan luonnoksesta varsinaisesti lausuttavaa. Voimajohdon yleis-
suunnittelu etenee yhteistydssa Fingridin kanssa.

Fingridin johtoalueelle tai sen laheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytaa
Fingridista erillinen risteamalausunto. Pyydamme toimittamaan lausuntopyynndn ensi-
sijaisesti verkkosivun kautta www.fingrid.fi/risteamalausunnot.

Yleiskaavat ja asemakaavat, joissa on Fingrid Oyj:n voimajohtoja tai muita toimintoja,
pyydamme lahettamaan lausunnolle mieluiten sahkdisena osoitteeseen kirjaamo@fing-
rid.fi.

Vastine:
Merkitdén tiedoksi.

3. Helsingin kaupungin museo

Lausunto:

Tuusulan kunta on pyytanyt Keski-Uudenmaan alueelliselta vastuumuseolta lausuntoa
Sammonmaki IV osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Museo tarkastelee hanketta
perustehtdvansa mukaisesti rakennetun kulttuuriymparistén, maiseman seka arkeolo-
gian vaalimisen ndakdkulmasta ja lausuu kantanaan seuraavaa.

Sammonmaki IV asemakaavan ja asemakaavamuutoksen tavoitteena on kaavoittaa
alueelle teollisuus-, tuotanto- ja varastoalue, joka mahdollistaa myo6s kaupan ja palve-
lujen toimintoja.

Suunnittelualue sijaitsee Ruotsinkyldan kunnanosassa Tuusulanvaylan lansipuolella, Hel-
sinki-Vantaan lentokentan koillispuolella ja suunnitellun Keha IV:n varressa. Suunnitte-
lualue rajautuu idassa Tuusulanvayldaan, eteldssa osin Kulomaentiehen ja



Puusepantiehen, ldnnessa Lemmintiehen ja pohjoisessa Maisalantien etelapuolella kul-
kevaan voimalinjakaytavaan.

Suunnittelualueella sijaitsee nykyisin betonituotetehdas, kalusto- ja urakointitoimin-
toja, keskusvarasto seka konttorirakennuksia. Lemminkaisen vanha asfalttitehdas toimi
alueella 1960-luvulta Iahtien aina vuoteen 2009 saakka. Alueella on entinen sidekivi-
tehtaan rakennus, joka toimii nykyisin varastona. Alueella on my6s suljettu betonijat-
teen kaatopaikka, jonne on sijoitettu betonia ja betonilietetta. Lajitysalue on osittain
maisemoitu 2000-luvun alkupuolella. Suunnittelualueen pohjoisosa on luonnontilaisem-
paa ja metsadisempaa aluetta. Alueen pohjoisosaan sijoittuu HSY:n Kuninkaanlahteen
vedenottamo seka YIT:n vedenottamo, josta betonitehdas ottaa tuotantovetensa ja
joka toimii suojapumppauksena HSY:n vedenottamolle. Suunnittelualueen eteldosassa
lahella Tuusulanvaylaa sijaitsee yksi asuttu kiinteistd seka yritystoiminnan kaytdssa
oleva vanha varastorakennus.

Tuusulan kulttuurimaisema ja rakennuskanta -selvityksessa alueelle ei ole osoitettu
sellaisia kulttuuriymparistéarvoja, ettda museolla olisi rakennetun kulttuuriymparistén ja
maiseman suhteen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan huomautettavaa.
Sammonmaki IV suunnittelualueella on suoritettu arkeologinen inventointi vuonna
2023 (ARKE/ Vesa Laulumaa). Inventoinnissa ei |6ydetty arkeologisia kohteita, joten
Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo ei edellytd arkeologisia lisaselvityksia kaa-
van yhteydessa.

Vastine:
Merkitdén tiedoksi.

4. HSL

Lausunto:

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL) lausuu kannanottonaan seuraavaa:

Ensivaiheessa alueen joukkoliikennetarjonta perustunee jonkin nykyisen HSL-linjan
poikkeamiseen alueella. Toteutusvaiheiden 1 ja 2 aikana joukkoliikenteen jarjestami-
nen alueelle vaatii kdantdpaikan, koska alueen liikenneverkko ei mahdollista luontevaa
kaantymista palvelevaa reittia padakadun ulkopuolisella kapealla tai paattyvalla katuver-
kolla.

Kaantdpaikkaratkaisu tulee suunnitella tarkemmin alueen lilkkennesuunnittelun yhtey-
dessa. Eraana vaihtoehtona on esitetty padkatujen K1 ja K2 liittymaa kiertoliittymana,
jossa linja-auton on mahdollista kdantaa sujuvasti ja turvallisesti. HSL ehdottaa, etta
samalla voisi tutkia kdantépaikkaa Myllykylantien luona, mikali linjan varrelle on raken-
tunut tarpeeksi tehokasta maankayttoa ja siten luoden kysyntaa joukkoliikenteelle.

Paakadun K1 itapaa tulee rakentumaan 2+2-kaistaiseksi. Sammonmaen varressa on
pidemman ajan kuluessa varauduttu raitiotielinjaan, jolloin asemakaavassa taytyy huo-
mioida talle ja kadulle K2 riittava (kokonais)leveys.



Kaupallisten palvelujen toteuduttua KMTP- ja KM -kortteleissa tulee huomioida, etta
autojen pysakointipaikat eivat muodosta estetta kavelijoiden ja pyorailijdiden kauppoi-
hin paasemiselle vaan pysakeilta ja kevyen liikenteen vayliltd paasee suoraan ja vai-
vattomasti niihin.

HSL haluaa olla mukana yhteistydssa kestavien kulkumuotojen suunnittelussa, erityi-
sesti pysakkeja koskien. Lisaksi pydrapaikkojen tulee olla suurimmalta osin runkolukit-
tuja, seka varautua myds kuormapydrien turvalliseen pysakdintiin. Kaavassa tulee
miettia tulevaisuuden tarvetta autojen sahkdélatauspaikoille ja varautua niiden maaran
kasvattamiseen.

Vastine:

Sammonmdéki IV asemakaavan ja muun Focus-alueen asemakaavoituksen yhteydessé
on laadittu koko Kehéa 1V tielinjauksen pohjoispuoleiset osat kattava kunnallistekninen
yleissuunnitelma. Lisdksi Sammonmdéki IV asemakaavan muutoksen yhteydesséd on laa-
dittu oma kunnallistekninen yleissuunnitelma, joka on yhteensovitettu laajemman
suunnittelun kanssa. Kunnallisteknisesséa yleissuunnittelussa on liikenteen osalta tut-
kittu mm. katualueiden tilavarauksia seké liikenteen toimivuutta ja liikenteen jarjeste-
lyjé ensimmadisesséd vaiheessa ennen Kehé IV:n toteutumista sekd Keha IV:n toteutta-
misen jalkeen.

Sammonméki IV asemakaava on varauduttu toteuttamaan Focus-alueen toteutuksen
ensimmaisessa vaiheessa. Asemakaavassa on osoitettu ensimmadisen toteutusvaiheen
katuverkko ilman Kehdé IV:&éa, jolloin maankéaytté tukeutuu Kuloméentien jatkeeksi ra-
kennettavaan Sammontakojantiehen (lausunnossa katu K1), sen jatkeena oleviin katui-
hin ja Sammontakojantien varren jkp-vayliin.

Sammonmdéki IV asemakaavassa on huomioitu Tuusulanvéayldn kdytdvdssa Vantaan ra-
jalta Hyryldén kulkeva mahdollinen joukkoliikenteen laatukéytdva. Laatukdytéva sijoit-
tuisi Sammonmaentielle (lausunnossa katu K2) ja se on huomioitu kadun tilavarauk-
sessa. Kadun jatkaminen Maisalantielle asti on suunniteltu laajan kunnallisteknisen
yleissuunnittelun yhteydessa, mutta kadun jatketta ei ole osoitettu Sammonmaki IV
asemakaavassa johtuen mm. sen tarpeeseen, sijaintiin ja muotoon liittyvisté suurista
epavarmuustekijoista.

Sammonmdéki 1V asemakaavan liikennejarjestelyjen mitoituksessa on huomioitu alueen
sisdisten kokoojakatujen ja tonttikatujen sekéa alueelle sijoittuvan toiminnan tilatarpeet.
Katutilojen mitoituksessa on huomioitu, ettd kaava-alue on saavutettavissa eri kulku-
muodoilla. Ohessa on kuvaotteet Focus-alueen kunnallisteknisesté yleissuunnitelmasta
(Sitowise) eri toteutusvaiheissa.
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Sammonmdéki IV -alueella Pajavasarantien mitoituksessa on huomioitu kdvelyn ja pyo6-
réilyn tilavaraus. Pajavasarantiestéd erkanevalta, jalankululle ja pyoréilylle varatulta Pa-
javasaranpolulta on mahdollista jérjestda yhteys Tuusulanvadyldn mahdollisen lisGram-
pin alta Tuusulanvéylén pysékeille Kehéd IV -aluevarausuunnitelman mukaisesti. Jouk-
koliikenteen j&rjestdminen suunnitellaan tarkemmin toteutussuunnittelun yhteydessa.

Asemakaavoituksen pohjaksi on laadittu Eteld-Tuusulan liikenneselvitys (Sitowise
2024). Selvityksessé todettu mm. ettéd: Focus-alueesta ei suurella todenndkdisyydella
ole tulossa minkaéan joukkoliikennelinjan pdatepysédkkia, vaan alueen joukkoliikenne
tullaan hoitamaan jonkin olemassa olevan linjan tekemdlla lisélenkillé ainakin siihen
saakka, kunnes katuyhteys Myllykyléntielle avautuu. Néin ollen joukkoliikenteen tar-
peena korostuu pysékkien ja niiden kdvely-yhteyksien ohella erityisesti linja-auton su-
juva ja turvallinen kdantédminen. Joukkoliikenteen tarpeita silmélla pitden jokin alueen
pdadkadun liittymistd on mahdollista suunnitella telilinja-autolle mitoitettavana kiertoliit-
tymaéana.

Kortteleiden tilaratkaisut tarkentuvat suunnittelun edetessa. Kaupan ja palvelujen toi-
minnot tulevat painottumaan kaava-alueen eteldosaan KMTY-korttelialueelle.



Asemakaavassa on ko. korttelia koskien annettu maarays: “Liike- ja toimitilarakennus-
ten sekoittuminen tulee suunnitella korttelikokonaisuutena. Véhittdiskaupan toiminnot
tulee suunnitella ja sijoittaa vierekkdin niin, ettd ne muodostavat teollisesta toimin-
nasta erotetun toiminnallisen kokonaisuuden ja liiketiloilla tulee olla yhtendinen pysé&-
kéintialue.”

5. Caruna

Lausunto:

Nykyinen sahkoéverkko 110 kV, 20 kV ja 0,4 kV

Kaava-alueella ja sen laheisyydessa sijaitsee Caruna Oy:n sahkdnjakeluverkkoa ohei-
sen liitteen 1 mukaisesti. 110 kV sahkdverkko on esitetty punaisella, 20 kV sahko-
verkko on sinisella ja 0,4 kV sahkdverkko vihrealla varilla. Ilmajohdot on esitetty yhte-
naisella viivalla ja maakaapelit katkoviivalla. Muuntamot on esitetty violetilla neliéilla.
Kaava-alueen laheisyydessa sijaitsee Carunan 110 kV:n voimajohdot RuotsinkylaRe-
kola (pohjoispuolella) ja Ruotsinkyld-Ruskeasanta (eteldpuolella). Caruna kiittaa, etta
kaavaluonnoksessa on jo huomioitu Carunan (Ruotsinkyld-Ruskeasanta) ja Fingridin
nykyisten 110 kV:n voimajohtojen uusi reitti Focus-alueella. Carunan molempien ny-
kyisten 110 kV voimajohtojen johtoaluekuvat l6ytyvat liitteista 2 ja 3.
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Vaikutukset sahkdnjakeluun

Asemakaavan myota alueen sahkdnkayttdé voi kasvaa huomattavasti. Luonnosvaiheen
asemakaavamaarays sallii muuntamoiden sijoittamisen tarpeen mukaan. Kirjaus on ta-
man hetken tiedoilla riittdva. Sahkdnjakelua voidaan suunnitella tarkemmin vasta sit-
ten, kun on tiedossa, etta minkalaista teollisuustoimintaa alueelle tulee.

Siirtokustannusten jako

Mahdollisesti tarvittavat laite- ja johtosiirrot tehdaan Carunan toimesta ja siirtokustan-
nuksista vastaa siirron tilaaja. Laitteiden ja johtojen siirron edellytys on, etta niille jar-
jestyy uusi pysyva sijainti.

Muuta huomautettavaa
Toivomme mahdollisuutta tarkentaa tarvittaessa lausuntoa seuraavissa kaavoituksen
vaiheissa.

Vastine:

Kaavaehdotusvaiheessa jarjestetddn kuuleminen vastaavalla tavalla kuin luonnosvai-
heessa. Tdssé yhteydesséd pyydetdan myos lausunnot. Muilta osin lausunto merkitaan
tiedoksi.

6. Uudenmaan liitto

Lausunto:

Valtakunnallisesti merkittdvad, Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa lilkkennetun-
nelin ohjeellisella linjauksella osoitettua Lentorataa ei ole otettu huomioon asemakaa-
vassa eika siita ole maakuntakaavan kuvausta lukuun ottamatta mainintoja kaava-
selostuksessa. Maakuntakaavan osalta on todettu Lentoradan olevan asemakaavan alu-
eella tai sen laheisyydessa. Tuusulan yleiskaavassa Lentoradan ohjeellinen merkinta
viistaa asemakaava-aluetta.

Uudenmaan liitto katsoo, ettd asemakaavan kaavaselostusta on syyta taydentaa Lento-
radan osalta ottaen huomioon maakuntakaavan lisaksi my6s Tuusulan yleiskaava. Len-
toradan ajantasainen suunnittelutilanne tulee tarkistaa Lentorata Oy:Ita, jotta Lento-
rata voidaan tarvittaessa ottaa huomioon asemakaavan jatkosuunnittelussa.

Vastine:

Kaavaselostukseen on lisdtty kuva Lentoradan linjauksesta suhteessa Sammonmaéaki IV
asemakaava-alueeseen. Kuvassa on osoitettu Helsingin seudun vaihemaakuntakaavan
(Uusimaa-kaava 2050) mukainen ohjeellinen linjaus liikennetunnelille seké myéds Len-
toradan YVA-menettelyn mukainen lentoradan linjaus. Lentorata ei ko. suunnitelmien
mukaan sijoitu Sammonmaéki IV asemakaava-alueelle, mutta viistaa sitd asemakaavan
kaakkoiskulmauksessa.



(=) suunnittelualue
= |entoradan linjaus (Lentoradan YVA)

K = =« Likennetunnelin ohjeellinen linjaus
- (Helsingin seudun vaihemaakuntakaava)

Pohjavesialue

'/, Varsinainen muodostumisalue

Lentoradan YVA-menettelysséd on esitetty Lentorataan liittyvé kuilurakennus (sininen
ympyréa) lentoliikenteen alueelle (LL-2):
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Osayleiskaavan kaavaméaéardysten mukaan “Mikdén rakennuksen osa, rakenne, laite tai
kasvillisuus ei saa lapisté ilmailumé&éardysten mukaisia esterajoituksia. Liséksi kaava-
alueella tulee noudattaa ilmailulain 159 §:n mukaista estelupamenettelya.” Osayleis-
kaavan selostuksessa todetaan, ettéa “kiitotielle I on jatkevaraus (405 m). Kiitoteiden
ympdrilld on normien mukaiset kiitoalueet ja kiitotien pdan turva-alueet seka lahesty-
misvalojen alue. Ndéille alueille ei voida sallia minkdénlaista rakentamista. I-kiitotien
ympdri on suunniteltu kiertorullaustie”.

Finavialta YVA-menettelyn yhteydesséa 30.6.2023 saadun tiedon mukaan: “Kiitotien jat-
kevaraus on tarpeen pitda edelleen voimassa, koska pidennysvaraa ei kiitotien toisessa
pddssa ole. Samoin kiertorullaustien varaus on pidettdvéa kaikessa maanké&yton
suunnittelussa voimassa. Kiitotiejatkevaraus on huomioitu lentoaseman esterajoitus-
pinnoissa ja siten myds Focus-alueen maankéaytén suunnittelussa. Kuilu sijoittuisi hyvin
léhelle kiitotien jatketta. Lentoturvallisuuden kannalta kiinteén, paikkaan ndhden mas-
siivisen esteen sijoittaminen néain kriittiseen kohtaan ldhestymisvalojen lédheisyyteen ei
ole suositeltavaa. Kiertorullaustien toteuttamisen kannalta kuilun sijoittaminen voi
asettaa haasteita, joten rullaustien tilavarausta ja kuilun sijoittamispaikkaa tulee tar-
kastella viela tarkemmin.

Lentoradan esiselvityksesséa pyrittiin 16ytémaan kuilupaikat noin 1,5 km etéisyydella
toisistaan ja mieluiten alle 200 metrin etéisyydellad ratalinjasta. Pystykuilun maanpéélli-
sen rakennuksen koko riippuu valitusta ratkaisusta tekniikan sijoittamisen suhteen: sa-
vunpoisto- ja varavoimakoneisto voidaan sijoittaa joko maanpdédélliseen rakennukseen
tai pystykuilun alapdéan vélittbmaan laheisyyteen louhittavaan kalliotilaan.

YVA-menettelyssa todetaan, ettéd esiselvitykseen sisédltyvien jatkosuunnitteluohjeiden
mukaan ratkaisuna lentokenttaalueelle osoitetun kuilun osalta voisi olla esimerkiksi ra-
kennuksen pohjatason alentaminen tai kuilun sijoittaminen Idhialueella topografialtaan
matalampaan sijaintiin.

Kaavaehdotusvaiheessa tullaan pyytdméaan lausunto Lentorata Oy:Ité, silld Lentoradan
suunniteltu linjaus sijoittuu Sammonmadéki IV kaava-alueen vélittbméaén léheisyyteen ja
kaava-aluetta Idhinnd olevaan kuilun sijaintiin liittyy epdvarmuutta.

7. Keski-Uudenmaan ympadristokeskus

LPA-korttelialue/ EN-aur-alue -maarays

Lausunto:

Maarayksissa koskien LPA-korttelialuetta/ EN-aur-aluetta eli betonihierrealuetta maara-
taan, etta pysakointialueena toimimisen jalkeen alue varataan aurinkoenergian
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tuotantoon. Aurinkovoimakentat tulee maaraysten mukaan perustaa tiiviille pinnalle,
eika paalutusta sallita.

LPA/EN-aur -alue ulottuu osittain myos Kuninkaanldhteen vedenottamon lahisuoja-
vybhykkeelle, joka tulisi maarittda suojaviheralueeksi (EV-alue) vedenottamon toimin-
nan turvaamisen kannalta. Aurinkoenergian tuotanto aiheuttaa riskin pohjaveden laa-
dulle, eika sita yleisesti ole suositeltu pohjavesialueelle. Aurinkoenergiamerkinnan so-
veltuvuutta alueelle tulisikin pohtia viela tarkemmin. Myds pysakodintialueen rakentami-
nen voi aiheuttaa muutoksia maaperaan ja pohjaveteen. Autojen pysakoéinti aiheuttaa
myds pilaantumisriskia, silld autoista voi valua haitallisia aineita maahan ja sita kautta
pohjaveteen. On tarkeaa huolehtia, etta betonihierrealueelta kaikki hulevedet johde-
taan pohjavesialueen ulkopuolelle.

Keski-Uudenmaan ymparistdkeskus katsoo, ettei betonihierreallasta ja sen ymparilla
olevaa aluetta ole tutkittu riittavasti, jotta voitaisiin todeta, ettei maanpaallisesta toi-
minnasta aiheutuisi pohjaveden pilaantumisen vaaraa. Taman takia alueella on syyta
toteuttaa lisatutkimuksia.

Vastine:

LPA/EN-aur -alueen merkintdéd on kaavaehdotukseen tarkistettu autopaikkojen kortteli-
alueeksi (LPA). Kaavamddrdyksen mukaan korttelialueelle voidaan rakentaa alueen
kayttotarkoitusta sekd aurinkoenergian tuotantoa palvelevia rakennelmia ja rakenteita
edellyttden, ettd rakentaminen ei aiheuta pohjaveden pilaantumisriskid. Kaavamaa-
rdyksen mukaan betonihierrealue tulee pinnoittaa asfaltilla tai muulla tiivisrakenteella,
jotta hulevedet eivat pdédse jatetaytdn kautta suotautumaan pohjaveteen. Hulevedet
tulee johtaa pohjavesialueen ulkopuolelle ja tarvittaessa késitelld. Liikenndinti- ja pyséa-
kéintialueiden hulevedet tulee johtaa b6ljynerotuskaivojen kautta.

LPA-korttelialueelle on ldjitetty betonihierrelietettéd ja sillé on jatetdytén pilaantuneisuu-
desta johtuva erityinen suunnittelutarve. Betonihierrealue ulottuu vain pienelté osin
pohjavedenottamon léhisuojavydhykkeelle. Selkeyden vuoksi koko betonihierrealue on
osoitettu yhdelld kaavamerkinnélléd (LPA), johon on liitetty kaikki pilaantuneisuutta kos-
kevat kaavamadaradykset. LPA-alueen osa, joka ulottuu ldhisuojavybdhykkeelle, on osoi-
tettu istutettavana alueen osana, ts. siltd osin aluetta ei voida rakentaa.

Aurinkoenergian tuotanto ei sindnsé aiheuta riskié pohjaveden laadulle, etenkin kun
paaluperustamista ei LPA-alueella sallita. Riskid voisi aiheutua mahdollisessa tulipaloti-
lanteessa sammutusvesistd. Kaavamaardyksen mukaan hulevedet kuitenkin johdetaan
pohjavesialueen ulkopuolelle. Alueen vedet johtuvat myds maaston korkeuserojen
vuoksi luontaisesti eteldan ja poispdin vedenottamosta.

Betonihierrealuetta on tutkittu vuodesta 2008 alkaen ja viimeisimmaét tutkimukset alu-
eelle on tehty vuonna 2023. Tayttbalueelle on tehty yhteensd 22 tutkimuspistetta,
jonka kokonaispinta-alaksi on arvioitu 8200 m2. Varsinaista betonihierretdyttéé on to-
dettu 5200 m2 kokoisella alueella. Keskiméaardinen betonihierretdytén paksuus alueella
on tutkimusten perusteella 4,9 metrida. Tayttbékerrosten paksuudessa on suurta
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vaihtelua ja syvimmilldan jatettd on todettu 8 metrin syvyydessd maanpinnasta. Alu-
een pintakerrokset ovat mursketta, jonka paksuus on noin metrin. Tayttékerrosten alta
alkaa savipatja, jonka tarkka paksuus ei ole tiedossa, koska tutkimuksilla sitd ei ole ha-
luttu rikkoa. Kaavamaarayksillad kielletdadn savipatjaan kajoaminen. Tutkimuspistetiheys
alueella on yksi tutkimuspiste, noin 400 m2 kohden, joka on riittdva tutkimuspisteti-
heys alueen kaavoitusta varten. Yleensd kaavoitusvaiheessa tutkimuspistetiheys on
yleensd merkittavasti harvempi.

Kaikissa tutkituissa betonihierrendytteissa on todettu alemman tai ylemmén ohjearvon
ylittavia pitoisuuksia 6ljyhiilivetyja. Alueen pohjavedessé ei ole kuitenkaan huomattu
vaikutuksia betonihierteesta tai sen sisdltémistd 6ljyhiilivetypitoisuuksista. Lisdtutki-
muksilla ei arvioida saatavan merkittévésti lisdtietoa betonihierteesta, joilla olisi vaiku-
tusta alueen maankéyttésuunnitelmiin. Betonihierteestd aiheutuvia riskeja on tarkaste-
lut kohteeseen laaditussa riskinarviossa.

Pohjavedet

Lausunto:

Sammonmaki IV -asemakaava-alue sijaitsee kokonaan Matakivi B 1-luokan pohjavesi-
alueella ja Kuninkaanldhteen vedenottamon kaukosuojavythykkeelld. Asemakaava-alu-
een itdosa sijaitsee myds pohjaveden muodostumisalueella ja koillisosa Kuninkaanlah-
teen vedenottamon lahisuojavydhykkeella. Kaavakartalla on esitetty vain vedenotta-
mon ldhisuojavydhykkeen raja. Kartalla tulisi esittda myos pohjavesialueen ulkoraja
seka vedenottamon kaukosuojavythykkeen raja. Voisi myo6s pohtia paakayttotarkoitus-
kohtaista pohjavesimerkintda kaavakartalla (esim. KTY/pv), jolloin sijainti pohjavesi-
alueella hahmottuisi helpommin myo6s kaavakartalta.

Tuusulan yleiskaavaehdotuksen pohjavesivaikutusraportissa (Péyry 2.3.2020) on suosi-
teltu, ettei pohjaveden maarallisen tilan turvaamiseksi tyopaikka-alueen laajennusta
ulotettaisi pohjaveden muodostumisalueelle. Tata suositusta ei ole huomioitu kaava-
tyossa.

Asemakaavan KTY- ja KMTY-korttelialueita koskevien maaraysten mukaan korttelialu-
eille voidaan rakentaa mm. teollisuusrakennuksia. Toimintojen tulee luonteeltaan sopia
pohjavesialueelle ja muun toiminnan yhteyteen. Ymparistokeskuksen nakemyksen mu-
kaan uusien teollisuusrakennusten sijoittuminen alueelle ei ole toivottavaa ja tuolloin-
kin toiminnan mahdollistaminen tulisi arvioida ymparistélupamenettelylla. Nain ollen
myds pohjavesialuetta koskeva yleismaardays “mikali pohjavesialueelle ollaan sijoitta-
massa laitosta tai suunnitellaan harjoitettavan toimintaa, joka saattaa vaatia ymparis-
téluvan tai ymparistdnsuojelulakiin perustuvan luvan vaarallisten kemikaalien kasitte-
lysta ja varastoinnista, tulee ennen toimenpiteisiin ryhtymista ymparistéviranomaisille
varata tilaisuus lausunnon antamiseen” on erikoinen. Maarayksessa kuvatussa tilan-
teessa ymparistdéviranomainen kasittelee hakemuksen, eika anna vain lausuntoa.

Asemakaavan KMTY-korttelialuetta koskevassa maarayksessa todetaan, etta alueelle
voidaan sijoittaa esim. moottoriajoneuvokauppoja. Usein autokauppojen yhteyteen
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sijoittuu myos erilaisia pienia moottoriajoneuvojen huolto-, pesu- ja korjausyrityksia.
Tallaisia pienyrityksia, jotka eivat edellytd ymparistélupaa, on hankala valvoa ja ne voi-
vat aiheuttaa merkittavankin riskin pohjavedelle. Nain ollen téllaisten toimijoiden sijoit-
tuminen pohjavesialueelle tulisi pyrkia estamaan.

Vastine:

Kaavamerkinnat

Koko Sammonmdki IV -asemakaava -alue sijoittuu vedenhankintaa varten tarkeélle
Méatékiven pohjavesialueelle sekd Kuninkaanldhteen pohjavedenottamon I5hi- tai kau-
kosuojavyohykkeelle. Kaavaehdotuskarttaa on tarkistettu, ja korttelialueisiin seké EV-
alueeseen on liitetty korttelikohtaiset merkinnét ko. alueista (pv ja pv/s-2). ET-aluee-
seen on liitetty korttelikohtainen merkinté pohjavesialueesta (pv). Pohjavedenottamon
léhisuojavybhyke on osoitettu kaavakartalla osa-aluemerkinnélla. Léhisuojavybhykkeen
rajaus on tarkistettu kaavaehdotukseen.

Kaavaratkaisun tarkentuminen osayleiskaavasta

Asemakaavaratkaisun keskeisia tavoitteita on hyédyntdd maakunnallisesti ja valtakun-
nallisesti térkedn logistisen alueen kehittédmispotentiaali ja samaan aikaan selkeyttda
alueen kayttba tavoittelemalla toimivaa ja korkeatasoista kokonaisuutta niin rakenteel-
lisesti, ympadristéllisesti kuin kaupunkikuvallisesti. Alueelle on tarkoitus sijoittaa toimin-
toja, jotka eivat aiheuta merkittdvia ympdéristéhaittoja, mutta jotka toiminnan luon-
teen, siitd aiheutuvan liikenteen sekd rakentamisen mittakaavan takia on tarkoituksen-
mukaista sijoittaa keskusten ja taajamien ulkopuolelle. Asemakaava-alueelle voidaan
sijoittaa myos teollisuusrakentamista, joka sopii pohjavesialueelle ja muun toiminnan
yhteyteen. Asemakaava mahdollistaa Idhtékohtaisesti erityyppisid toimintoja, joiden
soveltuvuus alueelle ratkaistaan rakentamis- ja tarvittaessa ympdéristélupamenette-
lyssa.

Asemakaavaratkaisu perustuu Focus-alueen osayleiskaavaan, johon ndhden rakenta-
misaluetta on jo supistettu suurelta osin. Alue on myds voimassa olevassa asemakaa-
vassa toimitila-aluetta ja muodostumisalueella on nykyiselldén teollista toimintaa seka
ulkovarastointia.

Tuusulan yleiskaavaehdotuksen pohjavesivaikutukset (Péyry 2.3.2020) selvityksessa
on suositettu, ettd osa pohjavesialueesta osoitettaisiin maa- ja metsétalousalueena M.
N&mé& alueet on osoitettu kaavaratkaisussa ldhes kokonaan suojaviheralueena EV, mika
on suojelullisesti parempi ratkaisu. Lisdksi vain pieni osa M-suositusmerkinnédstéa tyén-
tyy ulokkeena kohti eteldd nykyiselle jo asemakaavoitetulle ja kdytdssa olevalle teolli-
suusalueelle. Asemakaavaratkaisulla ei siis laajenneta tybpaikkarakentamista lausun-
nossa esitetylla tavalla.

Liséksi Pbyryn selvityksesséd on todettu, ettd: Pohjaveden laadulliseen tilaan ei esityk-
sissé olevilla toiminnoilla ole merkittdvda vaikutusta, mikéli alueella muodostuvat
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liikkennealueiden ja teollisuustonttien hulevedet johdetaan pois alueelta eikd alueella
sallita toimintaa, johon liittyy pohjaveden laadulle riskid aiheuttavia kemikaaleja.
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Ote Tuusulan yleiskaavaehdotuksen pohjavesivaikutukset (Péyry 2.3.2020) kuvasta 4-
3, johon on lisatty mustalla katkoviivalla muodostuvien korttelialueiden ulkoraja liki-
madraisesti.

Pohjaveden muodostumisaluetta koskeva tutkimustieto

Asemakaavassa rakentamista sijoittuu pohjaveden muodostumisalueelle vastoin pohja-
vesivaikutusraportin (Poyry 2.3.2020) suositusta. Asemakaavaratkaisussa on katsottu,
etté pohjaveden maéréallinen tila voidaan silti turvata alueelle suunniteltujen rakennuk-
sien kattovedet imeyttamalla, eli puhtaat hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan
imeyttdd maaperdan muista hulevesisté erillisten jéarjestelmien kautta. Téllaisia imey-
tysratkaisuja voivat olla kyseiselld alueella esimerkiksi imeytyskaivot, imeytyssalaoja-
putket tai imeytyskasetit. Puhtaiden kattovesien imeyttédmisté varten tulee esittda ra-
kennuslupahakemuksen yhteydesséa tonttikohtaiset pohjavesi- ja hulevesien hallinta-
suunnitelmat sisdltden asiantuntija-arvion imeytyskohteen maaperdn puhtaudesta ja
soveltuvuudesta puhtaiden kattovesien imeyttédmiseen.

Mé&tékivi B pohjavesialueen pohjaveden muodostumisalue sijoittuu kaava-alueen ité- ja
koillisosiin, jossa maaperd on hiekkavoittoista ja jossa veden imeytyminen pohjave-
deksi on ylipdénsé mahdollista. Geologian tutkimuskeskuksen vuonna 2016 toteute-
tussa geologisessa rakenneselvityksesséd geofysikaalisten ja alueelle tehtyjen pohjave-
situtkimuksien perusteella kaava-alueelle sijoittuva pohjaveden muodostumisalueen
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osa on pddosin aluetta, jossa kallionpinta on arvioitu olevan pohjavesipinnan yldpuo-

lella (alla oleva kuva).
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Métédkiven pohjavesialueen pohjavesivybhykkeen paksuus (Ahonen ym. 6.7.2016)

Kaava-alueelle sijoittuva pohjaveden muodostumisalueen osuus koko Méatékivi B pohja-
veden muodostumisalueen osuudesta on noin 8 % kun koko pohjavesialueen muodos-
tumisalueen pinta-ala on noin 154 ha ja kaava-alueelle sijoittuvan rakennettavan osa
osuus pohjaveden muodostumisalueen pinta-alasta on noin 12 ha. Lisdksi kaava-alu-
eelle sijoittuvasta pohjaveden muodostumisalueen pinta-alasta jo nyt noin 3,5 ha on
pééllystettyd aluetta, jolloin kaava-alueelle sijoittuvan pohjaveden imeytymiskelpoisen
muodostumisalueen pinta-ala on karttatarkasteluna arvioituna noin 8,5 ha, joka vastaa
noin 5,5 % koko pohjavesialueen pohjaveden muodostumisalueesta.

Kaava-alueelle sijoittuvalla pohjaveden muodostumisalueella on tehty tdydentédviéd poh-
Jjavesitutkimuksia vuonna 2023, joiden yhteydessa todettiin alueelle asennettujen poh-
javeden havaintoputkien pohjaveden pinnankorkeuksien perusteella, ettd muodostu-
misalueen eteldosan alueella pohjaveden virtaussuunta onkin ainakin osittain etela-lou-
naaseen. Lisédksi alueelle asennetussa havaintoputkessa AF3/23 todettiin pohjavetté
noin 1,5 m kerros kallionpinnan ylédpuolella ja 6,3 m paksuinen silttikerros pohjavesi-
kerroksen yldapuolella, joka ohjaa pohjavedeksi imeytyvén veden liikettéd horisontaali-
sesti eli putken kohdalla imeytyva vesi ei imeydy suoraan varsinaiseen pohjavesiker-
rokseen. Havaintoputken AF3/23 pohjoispuolella sijaitsee havaintoputki Hp24, jossa on
putkikortin mukaan pohjavettd myoés noin 1 m paksuudelta. Putken kairaustiedon pe-
rusteella maaperéd on padosin hiekkaa. Taten alla olevassa kuvassa rajatulla alueella
pohjavesikerroksen paksuus on havaintoputkien mittauksien perusteella vain noin 1-2
m paksuinen. N&in ollen alueella ei sijaitse Kuninkaanldhteen vedenottamon kannalta
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merkittdvda hyddynnettivissd olevaa pohjavesivarastoa. Alueen pohjaveden pinnan-
korkeudet ja arvioitu 1-2 m paksuisen pohjavesikerroksen paksuus on esitetty alla ole-
vassa kuvassa.
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Mikali kaava-alueella sijaitsevaa muodostumisalueen osaa tarkastellaan edelléa esitetyn
tutkimustiedon perusteella, pienenee kaava-alueelle sijoittuvan Kuninkaanldhteen ve-
denottamoa kohti pohjavettéd kerryttdvdn pohjaveden muodostumisalueen pinta-ala
edelleen.

Lausunto:

Pohjavesialueeseen liittyvistda maarayksista

Maarayksissa todetaan, ettd rakentamisen yhteydessa tulee laatia pohjaveden hallinta-
suunnitelma. Tama on erittain kannatettavaa, varsinkin jos suunnitelman laatii pateva
pohjavesiasiantuntija.
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Maarayksissa todetaan, ettd “maankayttd ja rakentaminen on toteutettava siten, etta
haitta-ainepitoinen pohjavesi ei paase leviamaan puhtaisiin osiin pohjavesialuetta”. Ra-
kentamisen ja maankaytdn vaikutuksia pohjaveteen voi olla vaikea todentaa, joten en-
nen kaivamista ja rakentamista tulisi tehda riittdvat pima- ja pohjavesitutkimukset.

Kaavamaarayksissa olisi hyva huomioida myds kaikkien alueiden osalta perustamis-
tapa. Erilaiset perustamistavat, esim. paaluttaminen ja stabilointi, voivat aiheuttaa ris-
kia Kuninkaanlahteen vedenottamolle ja pohjaveden laadulle.

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus pitaa hyvana, etta energiakaivojen poraaminen on
maarayksissa kielletty.

Vastine:

Asemakaavamdé&dardyksistd on tarpeettomana poistettu seuraava pohjavesialuetta kos-
keva yleismé&éaréys lausunnon mukaisesti: "Mikéli pohjavesialueelle ollaan sijoittamassa
laitosta tai suunnitellaan harjoitettavan toimintaa, joka saattaa vaatia ympdéristéluvan
tai ympdristénsuojelulakiin perustuvan luvan vaarallisten kemikaalien késittelysté ja
varastoinnista, tulee ennen toimenpiteisiin ryhtymistd ympdaristéviranomaisille varata
tilaisuus lausunnon antamiseen”.

Asemakaavan KMTY-korttelialuetta koskevaa kaavamadaradystd on moottoriajoneuvo-
kaupan osalta tdsmennetty seuraavasti: "Alueelle voidaan sijoittaa vahittdiskaupan
suuryksikoita, joiden tulee olla luonteeltaan keskusta-alueiden ulkopuolelle soveltuvaa
seudullista tilaa vaativaa erikoistavarakauppaa kuten moottoriajoneuvo-, vene-, rauta-,
rakennustarvike-, huonekalu-, kodintekniikka-, puutarha- ja maatalouskauppaa. Alu-
eelle ei saa sijoittaa pohjaveden pilaantumisriskid aiheuttavia moottoriajoneuvojen
huolto-, pesu- tai korjaustoimintoja tai nédihin verrattavia muita toimintoja.”

Kaavamdééardys "Maankdyttd ja rakentaminen on toteutettava siten, etta haitta-ainepi-
toinen pohjavesi ei pddse leviémaan muuhun osaan pohjavesialuetta.” on muutettu
ELY-keskuksen lausunnon mukaisesti muotoon: "Maankdaytté ja rakentaminen ei saa
aiheuttaa muutoksia pohjaveden korkeuteen tai virtauksiin.”

Liséksi kaavaa on lisdtty maéardys: Rakentamislupahakemuksen yhteydessé tulee esit-
tdé pohjaveden hallintasuunnitelma, jossa on esitetty sekéd rakentamisen aikaisen hal-
linnan periaatteet etté rakentamisen jéalkeinen pohjaveden hallinta. Ennen rakentami-
seen tai muuhun toimenpiteeseen ryhtymista tulee hankkeeseen ryhtyvéan esittaa tyo-
vaihekohtainen pohjavesien- ja hulevesien hallintasuunnitelma. Suunnitelmilla turva-

taan pohjaveden puhtaus sekéd pohjaveden pinnan korkeuden ja virtaussuunnan séily-
minen.

Betonihierrealueella on erityisestd syysta kielletty paaluperustaminen. Muilla kortteli-
alueilla perustamistapa huomioidaan rakennusluvan yhteydessa.
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Lausunto:

Hulevedet ja yhdyskuntatekniikan jarjestdminen

Kaavamaarayksissa (yhdyskuntatekniikan jarjestaminen) todetaan ensin, etta “puhtaat
hulevedet (katto- ja viheralueet) tulee imeyttad maaperaan alueilla, joilla imeyttami-
nen on mahdollista” ja sitten, etta "katoilta kertyvat puhtaat hulevedet tulee mahdolli-
suuksien mukaan imeyttaa alueilla, jotka soveltuvat hulevesien imeyttamiseen”. Jaa
epaselvaksi, miksi samasta asiasta on maaratty kahdella eri virkkeelld. Kaavakartasta
ei kay myodskaan ilmi, missa hulevesien imeytysta on tarkoitus tehda.

Tulee huomioida, etta pohjavesialueilla on mahdollista imeyttdaa vain varmasti puhtaita
hulevesia, likaisia hulevesia ei saa imeyttaad. Puhtaiden hulevesien imeyttaminen edel-
lyttad sopivaa maaperaa, mutta myos sitd, ettei maapera ole pilaantunut. Pilaantuneen
maaperan |api ei voi imeyttda puhtaitakaan hulevesia. Likaiset hulevedet tulee johtaa
pohjavesialueen ulkopuolelle. Likaisten hulevesien johtaminen avo-ojiin tai niiden vii-
vyttaminen voivat aiheuttaa riskin hulevesien ja niiden haitta-aineiden imeytymiseen
pohjaveteen.

Hulevesimaarayksissa on todettu, etta hulevedet on johdettava aiheuttamatta tulva-
haittoja johdettavaan vesistédn. Tulvahaittojen lisdksi maarayksessa tulee huomioida
myads, ettei hulevesikuormitus kaava-alueelta saa vaarantaa vastaanottavan vesiston
vedenlaatua tai uhanalaisten lajien elinymparistéja.

Vastine:

Kaavamadédarayksia on kaavaehdotusvaiheessa pyritty selkeyttdmaan mm. poistamalla
toistoa. Hulevesien osalta (otsikko: yhdyskuntatekniikan jérjestdminen) kaavamé&dérays
on tdsmennetty muotoon: "Puhtaat hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan imeyttééa
maaperdan alueilla, jotka soveltuvat hulevesien imeyttdmiseen.” LPA-alueelta, jolla on
jatetdytén pilaantuneisuudesta johtuva erityinen suunnittelutarve, kaikki hulevedet
johdetaan pohjavesialueen ulkopuolelle.

Kaavamdaéardyksen mukaan koko kaava-alueella likaiset hulevedet tulee johtaa pohjave-
sialueen ulkopuolelle ja tarvittaessa kasitella. Liikenndinti- ja pysédkdintialueiden hule-
vedet tulee johtaa 6ljynerotuskaivojen kautta. Lisdksi maaréataan, ettd hulevesien
imeyttaminen maaperédan ei saa aiheuttaa pohjaveden pilaantumista. Koko kaava-alu-
etta koskevan maéardyksen mukaan ennen rakentamiseen ryhtymistd alueen maaperéan
pilaantuneisuus tulee selvittda ja sopia tarvittavista toimenpiteistd viranomaisten
kanssa.

Kaavakartalla ei tyypillisesti osoiteta hulevesien imeytysalueita. Asemakaavaluonnok-
sen yhteydesséa laaditussa Sammonmadki IV kunnallisteknisesséd yleissuunnitelmassa on
esitetty hulevesiselvitys, jossa on osoitettu viitteelliset sijainnit kattovesien imeyttdmi-
selle. Ne on pyritty sijoittamaan pohjaveden muodostumisalueelle, joka on osoitettu
alla olevissa kuvissa yhtendiselld turkoosilla viivalla.
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Hulevesimé&éarayksia on tdsmennetty lausunnon johdosta seuraavasti: "Hulevesikuormi-
tus kaava-alueelta ei saa vaarantaa vastaanottavan vesistén vedenlaatua tai uhanalais-
ten lajien elinympéristéja.”
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Lausunto:

Melu

Kaava-alueeseen rajautuu asuinalueita. Meluselvityksessa on syyta huomioida liikenne-
melun lisdksi my6s alueelle tulevista toiminnoista aiheutuva melu (esimerkiksi lastaus-
laiturit) ja alueen yhteismelu.

Vastine:

Kaava-alueella on pyritty torjumaan mahdollista melua asutuksen suuntaan. Suojavi-
heraluetta (EV) koskee seuraava mdaardys: "Alue on sdilytettdva puustoisena suojaa-
maan asutusta liikenteen ja muun maankaytén aiheuttamalta hé&iriolta.”

Asemakaava-alue sijoittuu kokonaisuudessaan lentomelualueelle. Rakennuspaikan len-
tomelu on selvitettdva ennen suunnittelun aloittamista. Lentomeluvybhykkeen LDEN
55-60dB alueella toimistotilojen ulkovaipan daneneristédvyys tulee olla véhintdén 32dB
ja LDEN yli 60dB alueella véhintddn 35dB. Korttelialueilla ei sallita melun haitoille herk-
kien toimintojen sijoittamista.

Toiminnan aikaisia mahdollisia meluvaikutuksia ldheiseen asutukseen voidaan arvioida,
kun toiminnan laatu on tiedossa. Asemakaavassa maarataan, ettd "KMTY- ja KTY-kort-
telialueilla tapahtuvan toiminnan aiheuttama kokonaismelutaso ei saa ylittédd melun A-
painotetun ekvivalenttitason (LAeq) padivdohjearvoa (klo 7-22) 55 dBA eikad ybohjear-
voa (klo 22-7) 50 dBA lédheisilléd asuinalueilla.”

Pééasiallinen melun Idhde Focus-alueella tulee olemaan lentoliikenteen liséksi tielii-
kenne. Focus-alueen kunnallisteknisen yleissuunnitelman yhteydessa on laadittu melu-
selvitys koskien Kehéd IV:4a ja katuverkkoa (FOCUS-katusuunnitelma, meluselvitys, Si-
towise 17.1.2025). Melulaskennan perusteella merkittdvin meluléhde kaduista tulee
olemaan Sammontakojantie, jonka lisGdksi melutasoa maarittdvat maantie 153 (Kehé
1V) ja Tuusulanvadyld. Sammonmd&entie on asemakaavaratkaisusta poiketen jatkettu
selvityksessa Maisalantielle asti, mutta sen liikennemelua ei ole mallinnettu. Sammon-
mdentien katuosuus laadittavassa asemakaava on lyhyt. Siltd osin melusuunnittelu
otetaan huomioon katusuunnittelun yhteydessé. Suunnitelman mukaisten katujen lii-
kenteen aiheuttamaa melua voidaan pitdéa véhdisend haittana alueella mahdollisesti ra-
kennettavien toimistorakennusten kannalta ja toimistotilojen sisédtilojen ohjearvo 45 dB
on todennékoisesti saavutettavissa hyvin tavanomaisilla rakenteilla.

Lausunto:
Luonto
Keski-Uudenmaan ymparistokeskus pitaa erityisen hyvana, etta suunnittelualueella e-2

merkinnalla erityisalueeksi varatulla alueen osalla on huomioitu ekologinen kompen-
saatio metsittamalla nykyinen asfaltoitu kentta.
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Suunnittelualueella on havaittu luontoselvityksessa (Makkonen ym. 2020) monia vie-
raskasvilajeja, joiden leviamisen estamiseen tulee kiinnittaa erityistd huomiota maan-
rakennustdissa. Luontoselvityksessa on mainittu alueella esiintyvan komealupiinia,
terttuseljaa, jattipalsamia, kanadanpiiskua, valkokarhunkdéynndsta ja kurtturuusua.
Vieraslajeja koskee laki vieraslajeista aiheutuvien riskien hallinnasta (1709/2015) seka
valtioneuvoston asetus kansallisesti merkityksellisistd haitallisista vieraslajeista
(1725/2015). Lain 3 §:n mukaan vieraslajia ei saa pitaa, kasvattaa, istuttaa, kylvaa tai
muulla vastaavalla tavalla kasitella siten, etta se voi paasta ymparistdéén. Lain 4 § mu-
kaan kiinteistdn omistajan tai haltijan on huolehdittava kohtuullisista toimenpiteista
kiinteistdlla esiintyvan unionin luetteloon kuuluvan tai kansallisesti merkityksellisen
haitallisen vieraslajin havittamiseksi tai sen leviamisen rajoittamiseksi, jos haitallisen
vieraslajin esiintymasta tai sen leviamisesta voi aiheutua merkittavaa vahinkoa luon-
non monimuotoisuudelle taikka vaaraa terveydelle tai turvallisuudelle.

Suunnittelualueella esiintyy luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaita lehtoja,
jotka ovat metsalain 10 §:n mukaisia erityisen tarkeitd elinymparistdja ja joita on kasi-
teltava siten, etta niiden ominaispiirteet sadilyvat. Keski-Uudenmaan ymparistokeskus
katsoo, etta nadiden lehtojen sailyttaminen mahdollisimman luonnonmukaisina on tar-
kedd. Kyseisiin lehtoihin sijoittuu havainnot lahokaviosammalen (Buxbaumia viridis)
itujyvasryhmista (Makkonen ym. 2021), joka on erittdin uhanalainen (EN) laji ja kuuluu
EU:n luontodirektiivin liitteen II lajeihin. Selvityksen mukaan esiintyman alueellista
merkitysta ei ole voitu arvioida puutteellisten seurantatietojen takia.

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus pitaa hyvana, etta alueelta tullaan laatimaan paivi-
tetyt linnusto- ja lepakkoselvitykset sekd kadapa- ja sammalselvitykset, joiden pohjalta
voidaan arvioida tarkemmin alueen tamanhetkisia luontoarvoja.

Vastine:

Asemakaavan keskeisia tavoitteita on parantaa aluetta toiminnallisesti, ympé&ristélli-
sesti ja kaupunkikuvallisesti. Betonitdyttéalue on jo osittain maisemoitu ja myds siitéa
jéljella oleva pinnoitettu osa metsitetddn. Samalla torjutaan mahdollista melua asutuk-
sen suuntaan.

Asemakaava-alueen luontoarvot sijoittuvat alueen pohjoisosaan EV-alueelle, jonka
maankayttéoén ei kohdistu muutospainetta.

Vieraskasvilajien torjumiseen ja leviémisen ehkéisyyn voidaan vaikuttaa asemakaavan
toteuttamisvaiheessa.

Focus-alueen luontoselvityksistd on tehty koonti ja arvio lisdselvitystarpeista, jotka on
sittemmin toteutettu vuoden 2024 aikana. Luontoselvittdja ei kuitenkaan ole arvioinut
lahokaviosammalen tarkempaa selvittdmista télté osin tarpeelliseksi. Kddvékkaselvitys
on laadittu Luontoselvitys Metsdsen toimesta. Selvityksen kohdealueet eivat sijoitu
Sammonmadéki IV alueelle. Laaditun pesimélinnusto- ja lepakkoselvityksen mukaan
(Faunatican raportteja 94/2024) Sammonmadéki IV kaavan suojaviheralueelle sijoittuvan
linnustoalueen (koontiselvityksen kohde 20.) rajausta tarkennettiin ja luokiteltiin arvo-
luokkaan 3, koska niiden linnusto on monipuolista, mutta erityisesti huomioitavaa

22



lajistoa ei esiinny. Muutokset alueen rajaukseen ovat vdhdéisia ja ne sijoittuvat kokonai-
suudessaan suojaviheralueelle, eika niilld ole erityistd merkitystad kaavaratkaisun kan-
nalta.

8. Finavia

Lausunto:

Sammonmaki IV -asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa alueelle teollisuus-, tuo-
tanto- ja varastoalue, joka mahdollistaa kaupan ja palvelun toimintoja. Alueella nykyi-
sin sijaitsevat betonituotetehdas ja muut varasto- ja urakointitoiminnot poistuvat alu-
eelta kaavan toteutuessa. Maakuntakaavassa Focus-alueelle on mitoitettu tilaa vievaa
kauppaa useiden myymaldiden verran, mutta asemakaavassa painopiste on enemman
logistiikassa, toimitiloissa ja tuotantolaitoksissa, jota kaupalliset toiminnot tdydentavat
esimerkiksi tukkukaupan tai verkkokaupan myyntipisteina.

Alueen eteldosaan on varattu alue Fingridin ja Carunan suurjannitelinjojen siirron mah-
dollistamiseksi. Helsinki-Vantaan lentoaseman estepinnat on todettu kaavaselostuk-
sessa ja on myos todettu, ettd nykyinen Carunan voimalinja Focus-alueen eteldpuolella
ldpdisee estepinnat lentokoneiden bongauskallion kohdalla. Kaavaselostuksessa on to-
dettu, etta kaavaratkaisu mahdollistaa suurjannitelinjojen siirron siten, ettd lentoase-
man esterajoituspintoja ei lapaista. Esterajoituspinnat ja lentoesteluvan tarve on to-
dettu luonnoksen kaavakartalla.

Sammonmaen asemakaava-alueen eteldosaan on osoitettu alue hulevesien viivytta-
mistd varten. Kaavamaarayksessa on todettu, etta viivytysaltaiden tulee tyhjentya 24
tunnin kuluessa ja altaat toteutetaan siten, etteivat ne keraa lentotoimintaa haittaavaa
linnustoa.

Kaava-alueen keskiosassa on autojen pysakdintialue, jolle saa sijoittaa myo6s aurinko-
voimalan. Aurinkovoimalasta on todettu, etta se tulee suunnitella ja toteuttaa niin,
ettei se aiheuta vaaraa lentoturvallisuudelle.

Asemakaavaluonnoksen kaavamaarayksissa on todettu, ettd mainosvalot ja valaistus
suunnitellaan siten, etta niistd ei aiheudu haittaa lentotoiminnalle ja tarvittaessa niista
pyydetdaan lausunnot ja haetaan lentoesteluvat.

Finavia toteaa, etta Sammonmadaen asemakaavan alue sijaitsee Helsinki-Vantaan lento-
aseman uuden verhokayran Lden yli 55 dB lentokonemelualueella. Kaavakartalla ei ole
esitetty lentokonemelualueiden rajauksia, mutta siina on merkitty toimitilojen kortte-
lialuekohtainen melutaso. Lentokonemelu on huomioitu toimistotilojen ulkorakenteen
aaneneristavyysvaatimuksilla. Lentoaseman lentokonemelualueiden yhteydessa kaava-
selostuksessa on viitattu aineistoon “Finavia 2016”. Finavia toteaa, ettd maankayton
suunnittelussa lentokonemelun osalta tulee kayttaa uusinta lentokonemelun ennusteti-
laa kuvaavaa tietoa, joka on Helsinki-Vantaan ymparistéluvan liitteessa esitetty uusi
verhokadyra. Finavia pyytaa kaavoittajaa varmistamaan, ettd kaavassa kaytetty aineisto
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on uusi verhokdyra. Finavia katsoo, ettd muilta osin kaavaluonnoksessa on hyvin huo-
mioitu lentoaseman toiminta ja siita aiheutuvat maankaytoélliset rajoitteet.

Vastine:

Asemakaavaluonnoksessa ja -ehdotuksessa Helsinki-Vantaan lentoaseman melualueet
on esitetty lainvoimaisen ympdaristéluvan liiteaineiston mukaisesti. Melualueet perustu-
vat nain ollen vuonna 2008 valmistuneeseen meluennusteeseen (Lentokoneiden melu
kehitystilanteessa 2025, IImailulaitos Finavia A3/2008, 30.4.2008). Melualueiden maa-
ritys perustuu samaan meluennusteeseen kuin Uusimaa-kaavassa 2050, Tuusulan
yleiskaavassa 2040 ja Vantaan yleiskaavassa 2020 on kéytetty.

Asemakaavamdadardysta on muutettu lentomelun osalta seuraavasti: Asemakaava-alue
sijoittuu lentomelualueelle. Rakennuspaikan lentokonemelu on selvitettévd ennen
suunnittelun aloittamista. Lentomeluvybhykkeen LDEN 55-60dB alueella toimistotilojen
ulkovaipan déneneristdvyys tulee olla vahintdan 32dB ja LDEN yli 60dB alueella véhin-
tdan 35dB.

9. Uudenmaan ELY-keskus

Lausunto:

Melu

Melun osalta Uudenmaan ELY-keskus katsoo, etta jatkosuunnittelussa on syyta selvit-
tda melun keskidanitason lisaksi lentomelun enimmaisaanitasot ja arvioida, onko alu-
eella tarvetta maarata toimitilojen suojaamisesta myds enimmaismelua vastaan.

Vaikka kaava-alueen lansipuolinen alue on jo aiemmin kaavoitettu muuttumaan asuin-
alueesta teollisuusalueeksi, on muutoksen toteutumisaikataulu epaselva. Tasta syysta
tdssa kaava-aineistossa on syyta jatkossa arvioida myds meluvaikutuksia olemassa
olevaan asutukseen.

Vastine:

Asemakaavassa on osoitettu lentomeluvybhykkeet korttelikohtaisesti. Meluntorjuntaa
koskevissa kaavamdadéardyksissd madrataan, ettéd "Rakennuspaikan lentomelu on selvi-
tettdva ennen suunnittelun aloittamista. Lentomeluvybhykkeen LDEN 55-60dB alueella
toimistotilojen ulkovaipan dédneneristavyys tulee olla vahintdén 32dB ja LDEN yli 60dB
alueella véhintéan 35dB. Korttelialueilla ei sallita melun haitoille herkkien toimintojen
sijoittamista.”

Toiminnan aikaisia mahdollisia meluvaikutuksia lIdheiseen asutukseen voidaan arvioida,

kun toiminnan laatu on tiedossa. Asemakaavassa maarataan, ettd "KMTY- ja KTY-kort-
telialueilla tapahtuvan toiminnan aiheuttama kokonaismelutaso ei saa ylittdd melun A-
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painotetun ekvivalenttitason (LAeq) padivdohjearvoa (klo 7-22) 55 dBA eikad ybohjear-
voa (klo 22-7) 50 dBA léheisilléd asuinalueilla.”

Kaava-alueella on pyritty torjumaan mahdollista melua asutuksen suuntaan. Suojavi-
heraluetta (EV) koskee seuraava mdaéardys: "Alue on sdilytettdva puustoisena suojaa-
maan asutusta liikenteen ja muun maankayton aiheuttamalta hairiélta.”

Péaasiallinen melun Idhde Focus-alueella tulee olemaan lentoliikenteen liséksi tielii-
kenne. Focus-alueen kunnallisteknisen yleissuunnitelman yhteydessé on laadittu melu-
selvitys koskien Kehéd IV:&4a ja katuverkkoa (FOCUS-katusuunnitelma, meluselvitys, Si-
towise 17.1.2025). Melulaskennan perusteella merkittdvin melulédhde kaduista tulee
olemaan Sammontakojantie, jonka liséksi melutasoa maéaarittdvat maantie 153 (keha
1V) ja Tuusulanvéyld. Sammonmadéentie on asemakaavaratkaisusta poiketen jatkettu
selvityksessd Maisalantielle asti, mutta sen liikennemelua ei ole mallinnettu. Sammon-
mdéentien katuosuus laadittavassa asemakaava on lyhyt. Siltd osin melusuunnittelu
otetaan huomioon katusuunnittelun yhteydesséa. Suunnitelman mukaisten katujen lii-
kenteen aiheuttamaa melua voidaan pitédé vahéisena haittana alueella mahdollisesti ra-
kennettavien toimistorakennusten kannalta ja toimistotilojen sisétilojen ohjearvo 45 dB
on todenndakéisesti saavutettavissa hyvin tavanomaisilla rakenteilla.

Lausunto:

Pilaantuneet maat ja jatetaytto

Kaavan aineiston perusteella pima-merkityn alueen maapera ei ole pilaantunut, vaan
kohonneet haitta-ainepitoisuudet on todettu betonihierretaytdssa, joka on jatetta. Jate-
tayton alapuolisessa maaperassa ei ole todettu kohonneita haitta-ainepitoisuuksia.
Talta osin kaavamerkinta ja -maarays on tarpeen korjata.

ELY-keskus suosittelee alueelle pima-merkinnan sijaan erityisalueen osa-aluemerkintaa
(pieni e indeksiluvulla). Talla tavoin on mahdollista rajata kartalle erityishuomioita tar-
vitseva alue, ja antaa sille tarvittavat maaraykset, esittamatta aluetta virheellisesti pi-
laantuneen maaperan alueena. Pima-merkinta on lahtdkohtaisesti tarkoitettu puhdis-
tettavaksi tarkoitetulle alueelle.

Vastine:

Kaavamerkintdjé ja -mdadarédyksia on tarkistettu ehdotusvaiheessa. LPA/EN-aur -alueen
merkintd on kaavaehdotukseen tarkistettu autopaikkojen korttelialueeksi (LPA) ja ko.
korttelialueeseen on liitetty pilaantuneisuutta koskevat maéardykset. Kaavamerkintéja
on talté osin selkeytetty, silld luonnosvaiheen mukainen pima-osa-alue siséltyy koko-
naisuudessaan LPA-aluerajaukseen. LPA-korttelialuetta koskevasta kaavaméardyksesta
ilmenee, etté LPA-korttelialueelle on ldjitetty betonihierrelietettd ja silld on jatetdytén
pilaantuneisuudesta johtuva erityinen suunnittelutarve.
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Lausunto:

Hulevedet

Kaava-alue on laajalti rakennettua jo nykyiselldan, joten kaavan toteutuksen vaikutus
hulevesien maaraan on nykytilanteeseen verrattuna maltillinen. Viivytysrakenteiden
myo6ta on kuitenkin mahdollista tasoittaa alapuolisen uomaston seka jo ennestaan tul-
vaherkan Tuusulanjoen virtaamamuutoksia.

Hulevesien viivytykselle ja kasittelylle on varattu alue kaava-alueen eteldosasta. Kasit-
telyrakenteita on mahdollista sijoittaa myds suojaviheralueelle. Lisdksi kunnallistekni-
sessa yleissuunnitelmassa on esitetty toteutettavaksi useita kiinteistékohtaisia/alueelli-
sia viivytysaltaita.

Hulevesien johtamisesta ja kasittelysta on annettu yleispiirteiset maaraykset. Ensisijai-
sesti puhtaat hulevedet on imeytettava alueella. Alapuoliseen vesistédn johdettavat hu-
levedet eivat saa aiheuttaa tulvahaittoja. Ennen rakentamiseen ryhtymista alueelle tu-
lee laatia hulevesien hallintasuunnitelma. Kunnallisteknisessa yleissuunnitelmassa on
esitetty tarvittavaksi viivytystilavuudeksi 1 m3/100 m2 vetta |apaisematoénta pintaa,
mika on syyta kirjata kaavamaarayksiin.

Vastine:

Yhdyskuntatekniikan jarjestémistd koskeviin kaavamdéaarayksiin on lisétty hulevesiselvi-
tyksiin perustuen: “Tonteilla tulee viivyttda yksi kuutiometri (1 m3) muodostuvia hule-
vesia jokaista lapdisemdatdéntd 100 m2:n pinta-alaa kohden.”

Lausunto:
Pohjavedet

Kaava-alue sijoittuu kokonaisuudessaan Matdkivi B:n vedenhankintaa varten tarkealle
pohjavesialueelle ja Kuninkaanlahteen vedenottamon kaukosuojavydhykkeelle. Lisaksi
osa kaava-alueesta sijoittuu Kuninkaanldhteen vedenottamon lahisuojavydhykkeelle.
Vedenottamon lahisuojavydhyke on merkitty kaavakartalle aluerajauksena. Sen sijaan
kaavakartasta ei selvia alueen sijoittuminen pohjavesialueelle ja vedenottamon kauko-
suojavybhykkeelle. Naita koskevat maaraykset on annettu kaavassa yleismaarayksina.
Pohjavesialue ja vedenottamon kaukosuojavydhyke tulee merkita nakyviin myos kaa-
vakartalle esimerkiksi korttelimerkinngilla.

ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa vedenottamon suojavyoéhykkeita koskeviin
maaraksiin.

Pohjavesialuetta koskeviin maarayksiin ELY-keskus toteaa seuraavaa:

Toisessa kappaleessa sanotaan: "Mikali pohjavesialueelle ollaan sijoittamassa laitosta
tai suunnitellaan harjoitettavan toimintaa, joka saattaa vaatia ymparistéluvan tai ym-
paristdnsuojelulakiin 358/2015 perustuvan luvan vaarallisten kemikaalien kasittelysta
ja varastoinnista, tulee ennen toimenpiteisiin ryhtymista ymparistéviranomaisille varata
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tilaisuus lausunnon antamiseen." Maarays ja sen merkitys jaa epaselvaksi. Lakiviittaus
tulee tarkastaa. Viitataanko maarayksella ymparistdnsuojelulakiin vai johonkin muuhun
lakiin (358/2015 = Laki vaarallisten kemikaalien ja rajahteiden kasittelyn turvallisuu-
desta annetun lain muuttamisesta)? Ymparistonsuojelulain mukaisesti ymparistélupaa
vaativat toiminnot vaativat jo lahtokohtaisesti lupamenettelyn joko kunnan tai valtion
ymparistéviranomaisen toimesta.

Pohjaveden suojaamiseksi tarpeellisia rakentamiseen liittyvia maarayksia on annettu
merkintojen e-1, e-2 ja pima osalta. Taman lisaksi tulisi antaa koko pohjavesialuetta
koskevia yleisia rakentamiseen, maankaivuun ja rakennusten perustamiseen liittyvia
maarayksia. Maarayksen "Maankaytto ja rakentaminen on toteutettava siten, etta
haitta-ainepitoinen pohjavesi ei paase leviamaan puhtaisiin osiin pohjavesialuetta”
muotoilua voisi muuttaa, silla ei ole yleisesti maariteltyd, mitka osat pohjavesialuetta
ovat "puhtaita”. Yleisemmin voisi maarata, ettei maankayttd ja rakentaminen saa ai-
heuttaa muutoksia pohjaveden korkeuteen tai virtauksiin.

Joko pohjavesialuetta tai hulevesia koskevaan maaraykseen tulee lisata vaatimus
moottoriajoneuvojen ajo- tai vahintaan viidelle ajoneuvolle osoitettujen pysakdintialu-
eiden seka jateastioiden sijoituspaikkojen ja muiden vastaavien alueiden paallystami-
sestd 6ljya lapaisemattéomalla pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen sisaltavalla ra-
kenteella.

Vastine:

Koko Sammonmdki IV -asemakaava -alue sijoittuu vedenhankintaa varten tarkeélle
Méatékiven pohjavesialueelle sekd Kuninkaanléhteen pohjavedenottamon joko kauko-
tai ldhisuojavybhykkeelle. Kaavaehdotuskarttaa on tarkistettu, ja korttelialueisiin seka
EV-alueeseen on liitetty korttelikohtaiset merkinnét ko. alueista (pv ja pv/s-2). ET-alu-
eeseen on liitetty korttelikohtainen merkintd pohjavesialueesta (pv). Pohjavedenotta-
mon ldhisuojavybhyke on osoitettu kaavakartalla osa-aluemerkinnélla.

Asemakaavamadadrayksistd on tarpeettomana poistettu seuraava pohjavesialuetta kos-
keva yleismdaérdys: "Mikéli pohjavesialueelle ollaan sijoittamassa laitosta tai suunnitel-
laan harjoitettavan toimintaa, joka saattaa vaatia ympdéristéluvan tai ympéristénsuoje-
lulakiin perustuvan luvan vaarallisten kemikaalien kasittelystd ja varastoinnista, tulee
ennen toimenpiteisiin ryhtymisté ympdaristéviranomaisille varata tilaisuus lausunnon
antamiseen”.

Pohjaveden suojaamiseksi on annettu tarpeellisia rakentamiseen liittyvia méaaradyksia
varsinaisen pohjavesialueen, LPA-korttelialueen (betonihierrealue) ja EV-alueen (beto-
nitdyttoalue) lisdksi myds pohjavedenottamon ldhi- ja kaukosuojavybhykkeitd koskien.
Ko. méaéardyksissa viitataan myds vesioikeudellisiin maéarayksiin (Lansi-Suomen vesioi-
keuden pé&étds n:o 80/1980 A), joiden mukaan vedenottamon suojavybhykkeellé sel-
laisten maaleikkausten tekeminen, jotka saattavat ulottua kahta metriad Idhemméaksi
ylintd pohjavedenpintaa, on ilmoitettava viranomaiselle. Ldhisuojavydhykkeelld pohja-
vettd suojaavien maakerrosten vedenpitdvyytté ei saa rikkoa.
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Asemakaavaehdotukseen on tdydennetty mm. seuraavia maardyksid pohjaveden suo-
jelusta:

e Maankayttd ja rakentaminen ei saa aiheuttaa muutoksia pohjaveden korkeuteen
tai virtauksiin.

e Moottoriajoneuvojen ajo- tai vahintdan viidelle ajoneuvolle osoitetut pyséakédinti-
alueet sekéa jateastioiden sijoituspaikat ja muut vastaavat alueet tulee p&éllystaa
vettd lapdisemdattémaélld pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen siséltévalla
rakenteella.

e Rakentamislupahakemuksen yhteydessé tulee esittdé pohjaveden hallintasuunni-
telma, jossa on esitetty sekd rakentamisen aikaisen hallinnan periaatteet etta
rakentamisen jéalkeinen pohjaveden hallinta. Ennen rakentamiseen tai muuhun
toimenpiteeseen ryhtymisté tulee hankkeeseen ryhtyvan esittda tybvaihekohtai-
nen pohjavesien- ja hulevesien hallintasuunnitelma. Suunnitelmilla turvataan
pohjaveden puhtaus sekd pohjaveden pinnan korkeuden ja virtaussuunnan saily-
minen.

Betonihierrealueella on erityisestd syysta kielletty paaluperustaminen. Muilla kortteli-
alueilla perustamistapa huomioidaan rakennusluvan yhteydessa.

Lausunto:

Kaupalliset palvelut

Asemakaavan muutosty6ta ohjaavassa osayleiskaavassa suunnittelualue sijoittuu paa-
osin kaupallisten palvelujen alueelle, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikén
(KM-1). Osayleiskaavassa on maaritelty maakuntakaavan mukaisen kaupan alueen si-
jainti ja laajuus maakuntakaavan tarkoittamalla tavalla siten, ettd alue muodostaa riit-
tavan laajan toiminnallisen kokonaisuuden.

Uudenmaan ELY-keskus tuo esiin, ettd asemakaavaluonnoksessa esitetty ratkaisu tar-
koittanee, ettei kyseiselle alueelle ole mahdollista toteuttaa osayleiskaavan ja maakun-
takaavan tarkoittamaa seudullisesti merkittavaa kaupan aluetta.

Asemakaavamuutoksen luonnoksessa alueelle on osoitettu KTY-korttelialueita seka
KMTY-korttelialue. KTY-korttelialueelle voidaan kaavamaarayksen mukaan rakentaa
toimistorakennuksia, teollisuus-, tuotanto- ja varastorakennuksia tai niiden yhdistel-
mid. Korttelialueelle voi sijoittua myo6s paakayttétarkoitukseen liittyvia kaupan ja pal-
velujen toimitiloja. Alueelle saa sijoittaa mm. yritys- ja tukkumyyntiin (B2B) seka verk-
kokauppaan ja kaupan noutopisteisiin liittyvia toimintoja ja oheistiloja, vuokraamotoi-
mintaa seka tyOpaikka-alueita palvelevia toimintoja kuten esimerkiksi ravintola-, kah-
vila-, kuntosalitiloja. Em. toimintoja saa olla rakennettavasta kerrosalasta yhteensa
korkeintaan 20 %. Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikk6a, paivittaista-
varakauppaa eika muuta keskustahakuista erikoistavarakauppaa.

Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettd KTY-korttelialueet ja niita koskevat kaavamaa-
raykset eivat ole kaikilta osin ohjaavan yleiskaavan mukaisia. Tasta syysta kaavan jat-
kotyossa tulisi MRL 42 § 4. momentin tarkoittamalla tavalla pystya osoittamaan, etta
osayleiskaavan ratkaisu on perustellusti vanhentunut ja asemakaava sopeutuu
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yleiskaavan kokonaisuuteen. Tulee myds ottaa huomioon, mitd MRL 39 §:ssa saade-
taan yleiskaavan sisaltdévaatimuksista.

KMTY-korttelialueelle mahdollistetaan kaavamaarayksen mukaan toimistorakennuksia,
teollisuus-, tuotanto- ja varastorakennuksia tai niiden yhdistelmia. Korttelialueelle voi
sijoittua myds kaupan ja palvelujen toimitiloja. Alueelle saa sijoittaa mm. yritys- ja
tukkumyyntiin (B2B) seka verkkokauppaan ja kaupan noutopisteisiin liittyvia toimintoja
ja oheistiloja, vuokraamotoimintaa seka tyopaikka-alueita palvelevia toimintoja kuten
esimerkiksi ravintola-, kahvila-, kuntosalitiloja.

Alueelle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikoéitd, joiden tulee olla luonteeltaan

keskusta-alueiden ulkopuolelle soveltuvaa seudullista tilaa vaativaa erikoistavarakaup-
paa kuten moottoriajoneuvo-, vene-, rauta-, rakennustarvike-, huonekalu-, kodintek-

niikka-, puutarha- ja maatalouskauppaa.

Paivittdistavarakaupan myymalatilaa saa rakennusoikeuden puitteissa sijoittaa kortte-
liin enintdan 500 k-m2.

Liike- ja toimitilarakennusten sekoittuminen tulee suunnitella korttelikokonaisuutena.
Vahittaiskaupan toiminnot tulee suunnitella ja sijoittaa vierekkain niin, ettd ne muodos-
tavat teollisesta toiminnasta erotetun toiminnallisen kokonaisuuden ja liiketiloilla tulee
olla yhtendinen pysakdintialue.

Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettd KMTY-korttelialueen kaavamaardys on kaupan si-
jainninohjauksen nakdékulmasta asianmukainen.

Vastine:

Asemakaavan kaupan ratkaisun osalta pidettiin Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa vi-

ranomaistydkokous 5.12.2024. Kokouksen tarkoituksena oli keskustella ELY-keskuksen
antamasta lausunnosta ja varmistaa, ettd haasteellisesta ja monitulkintaisesta asiasta

on yhteinen késitys jatkosuunnittelua varten.

Kokouksessa todettiin yhteisesti, ettd luonnoksen mukainen kaavaratkaisu mahdollistaa
(vrt. ELYn lausunto) kaava-alueelle seudullisesti merkittdvédn kaupan alueen toteutta-
misen, jossa kaupan ja palvelujen painopiste on kaava-alueen eteldisimmésséa kortte-
lissa (KMTY).

ELY-keskus toteaa lausunnossaan, ettd KMTY-korttelialueen kaavamdaéardys on kaupan
sijainninohjauksen nékdkulmasta asianmukainen. ELY-keskus tdsmensi kokouksessa,
ettd KMTY-korttelialueen kaavamaardys on myds kaupan laadun osalta asianmukainen.
Lausunnossa on viitattu erityisesti sijainninohjaukseen, koska maankéaytto- ja raken-
nuslain 9a luvussa "Véhittdiskauppaa koskevat erityiset sdannékset” (MRL 71 c §) sdéa-
detdan edellytyksistéa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikké keskustatoiminnoille vara-
tun alueen ulkopuolelle.

ELY-keskus totesi kokouksessa, ettd asemakaavan kaavaselostuksessa tulisi suorem-
min todeta, ettéd KTY-alueiden osalta kaavaratkaisu ei ole Focus-alueen osayleiskaavan
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mukainen. Luonnosvaiheen asemakaavaselostuksessa korostetaan enemmdén sitd, milta
osin kaavaratkaisu on osayleiskaavan mukainen. Sindnsa selostuksessa on ELY-keskuk-
sen mukaan perusteltu asemakaavan sopeutuminen yleiskaavalliseen kokonaisuuteen
ja yleiskaavan siséltévaatimusten tadyttyminen hyvin ja kattavasti.

ELY-keskuksen mukaan Focus-alueen osayleiskaavan kaupan ratkaisua voidaan kaava-
selostuksessa esitetyin perustein pitda ilmeisen vanhentuneena ja asemakaava voi
edetd kaavaehdotusvaiheeseen. Kokouksessa todettiin yhteisesti, ettd osayleiskaavan
muuttaminen ei olisi tdssé tilanteessa tarkoituksenmukaista, silld asemakaava sopeu-
tuu yleiskaavalliseen kokonaisuuteen ja yleiskaavan sisdltévaatimukset tayttyvat.

Kaavaselostusta on ehdotusvaiheeseen tarkistettu ELY-keskuksen lausunnon ja pidetyn
viranomaistydkokouksen johtopdatésten mukaisesti. Myds kaupan asiantuntijalausun-
toa (Focus-alueen osayleiskaavan ohjausvaikutuksen huomioiminen kaupan ratkaisun
osalta, Sitowise, 13.9.2024) on tarkistettu ja siind huomioitu ELY-keskuksen ndkemys
Nurmijéarven Ilvesvuoren ja Lohjan Lempolan keskittymistéd, ettd ne eivat ole suoraan
rinnastettavissa Focus-alueeseen.

Lausunto:

Liikenne

Asemakaava-alue rajautuu idassa valtion Tuusulanvayldan (kantatie 45) ja sen etela-
puolelle on suunnitteilla maantie 152 Hadmeenlinnanvayla-Tuusulanvayla (Keha IV).
Tuusulanvayla (kantatie 45) on Helsingin seudun keskiosan keskeinen tydssakaynti- ja
asiointiyhteys seka tarkein Helsingin lentoaseman ja padakaupunkiseudun valinen tieyh-
teys. Tuusulanvayla yhdistaa myoés mm. Keha III:n logistiikkavydhykkeen Helsinkiin ja
sen kantakaupungin satamiin. Kaavan vaikutukset Tuusulanvaylaan tulee selvittda huo-
lellisesti. Maantiesta 152 muodostuu yhdessa Klaukkalan kehatien kanssa paakaupun-
kiseudun ja Uudenmaan kannalta merkittava uusi vayla. Maantien 152 aluevaraussuun-
nitelma tulee huomioida asemakaavoituksessa ja varata riittavasti tilaa uuden tieyhtey-
den tarpeille. Myllykylantien ja Tuusulanvaylan (kt 45) valilla yhteys on nelikaistainen
kaksiajoratainen sekaliikennetie.

ELY-keskus pitda hyvana, etta liikkenneselvityksessa on huomioitu Focuksen asemakaa-
voitettavat alueet, Senkkerinmaen alue, Jusslan tydpaikka-alue, seka Vantaalle kuu-
luva Kiilan alue, ja liikenteellinen selvitys on tehty laajalta alueelta. Focus-alueen kan-
nalta erityisen tarkedaa on selvittdaa Tuusulanvaylan ja Kulomaentien (mt 152) yhdista-
van Maantiekylan eritasoliittyman kestavyys ja toimenpidetarpeet liikennemaarien li-
saantyessa. ELY-keskus edellyttad, etta Sammonmaki IV kaavan toteutuminen ei saa
aiheuttaa turvallisuuden ja lilkenteen sujuvuuden heikentymista kantatiella 45. Samalla
tulee varmistaa Kulomaentien liittymajarjestelyjen toimivuus siten, ettei jonoutuminen
ylla Tuusulanvaylan ajoradoille.

Selostusvaiheessa liikenneselvitykseen tulee tarkentaa millaista liikennetta alueella tu-
lee olemaan (henkildauto, raskas liikkenne) seka tarkentaa liikennemaaria.
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Raskaan liikenteen taukopaikkaa seka vaihtoehtoisiin energiamuotoihin perustuvaa la-
taus/tankkauspisteen sijoittamista alueelle tulisi tutkia suunnittelussa.

Asemakaavan vaikutukset laajemmalle liikenneverkolle tulee tunnistaa sekd maarittaa
ja vaiheistaa tehtavat toimenpiteet. Liikenteellisesta selvityksesta puuttuvat toimenpi-
teet lilkenteen sujuvuuden ja turvallisuuden varmistamiseksi vaiheissa 2 ja 3. Ehdotus-
vaiheessa liikenneselvitykseen tulee tarkentaa tarvittavat parannustoimenpiteet, jotta
vaiheet 2 ja 3 voivat toteutua.

Kaava-alueen sisaiset jalankulun ja ajoneuvoliikenteen reitit tulee suunnitella turvalli-
siksi.

Vastine:

Kokonaisratkaisu ja sen perustelut:

Focus-alueen asemakaavojen keskeinen tavoite on hybédyntdd maakunnallisesti ja val-
takunnallisesti térkeén logistisen alueen kehittédgmispotentiaali ja edistéé siten Uusimaa-
kaavan 2050 toteutumista. Alueelle haetaan toimijoita ja toimintaa, jotka hyétyvat hy-
vasta logistisesta sijainnista. Sammonmdaki IV -asemakaavan toteuttaminen on edelly-
tys ja ensimmdéinen vaihe koko muun Focus-alueen toteuttamiselle. Sammonméki 1V -
kaavaratkaisussa mahdollistetaan liikenteen jarjestamisen ja katuverkon ratkaisujen
myotéa koko Focus-alueen toteuttaminen vaiheittain. Suunnittelussa on huomioitu Kehéd
1V:48 koskevat suunnitelmat, eikd Kehéa IV toteuttamisedellytyksia siten vaaranneta.
Aluevaraussuunnitelmista on mahdollistettu myds vanhemman, vuoden 2009 alueva-
raussuunnitelman toteuttaminen: Sammonmadaki IV -asemakaavassa on osoitettu ko.
aluevaraussuunnitelman mukainen tilavaraus Tuusulanvéyléan lisGrampille. Lisdksi Fo-
cus-osayleiskaavan mukaista KM-1-aluetta (KMTY) on pienennetty, jotta Keha IV-lin-
jaukselle ja sen eritasoliittymd&jarjestelyille jaa riittavasti tilaa.

Samalla on kuitenkin jouduttu varautumaan myds tilanteeseen, jossa Kehd IV toteutta-
minen lykké&éantyisi tai sité ei toteutettaisi lainkaan. Sammonmdéki IV -alueelle voisi to-
teutua Sammonmdaki 1V -suunnitelman kaltaista maankayttéé jo voimassa olevan ase-
makaavan perusteella. Se ei kuitenkaan olisi tarkoituksenmukaista, silléd nyt esitetysséa
asemakaavaehdotuksessa on pyritty parhaalla mahdollisella tavalla yhteensovittamaan
alueelle kohdistuvia intresseja ja tavoitteita, vastaamaan alueelle kohdistuvaan kysyn-
téan, selkeyttamaéan alueen toimintoja sekd nostamaan alueen laatua sekd ymparistél-
lisesti ettd kaupunkikuvallisesti.

Sammonmadéki IV -kaavaratkaisu on liikenteen osalta esitetty niin, ettd se voi ensimmdi-
sessd vaiheessa tukeutua Kuloméentien jatkeeksi rakennettavaan Sammontakojan-
tiehen, sen jatkeena oleviin katuihin ja Sammontakojantien varren jkp-véyliin. Liiken-
nemadadrat pysyvaét tdssa vaiheessa kohtuullisina ja katuliittymien toimivuus hyvédna
(Etelé-Tuusulan liikenneselvitys, Sitowise 2024). Katu mahdollistaa uuden bussilinjan,
jos liikennekysynté sellaista edellyttdd. Myds Sammonmdéki IV -alueen sisédiset jalan-
kulku- ja pyéréliikenteen jarjestelyt saadaan liitettyd Kulomdentien varren vayliin. Ase-
makaavassa osoitettu jkp-yhteys voi toimia myos pelastustiend
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Mybéhemmin, jos Focus-alueen muut liikennemd&dérat kasvavat, mt 152 (Kehéa 1V) toteu-
tetaan ja Tuusulanvdaylan eritasoliittymaa parannetaan, Sammonmdaki 1V -kaavassa esi-
tetyt liikkennejarjestelyt istuvat mydos néihin ratkaisuihin. Suurimpien liikennevirtojen
kulkiessa mt 152:n (Kehé 1IV) ja sen eritasoliittymien kautta katuverkon liittymien toi-
mivuus séilyy hyvénd. Kaavaratkaisun mukainen jkp-yhteys (Pajavasaranpolku) Sam-
monmaéki IV -alueelta on liitettdvissa myds vuoden 2009 aluevaraussuunnitelman mu-
kaiseen jkp-verkkoon.

Kaavan liitteend olevassa liikenneselvityksessa on esitetty mm. Focus-alueen kehityk-
sen vaihe 1., jonka liikennetuotokseksi on liikenneselvityksessé arvioitu noin 3800 au-
tomatkaa vuorokaudessa. Tésta tuotoksesta noin 23% on arvioitu olevan raskasta lii-
kennettd (n. 880 ajoneuvomatkaa vuorokaudessa). Tarkastelussa oleva Sammonmaki
1V -kaava kattaa osan liikenneselvityksesséa esitetyn Vaihe 1:n alueesta. Sammonmaki
IV-alueen kaavan arvioidaan nykyisen arvion perusteella tuottavan noin 1950 ajoneu-
vomatkaa vuorokaudessa, josta noin 20% on arvioitu olevan raskasta liikennetta (n.
390 ajoneuvomatkaa vuorokaudessa).

Kevdén aikana kaava-aineiston tueksi laaditaan tdydentéva liikenneselvitys Tuusulan-
vaylan eritasoliittyman ja Vanhan Tuusulantien liikenneympdristésta. Selvityksesséa tar-
kennetaan nykytilannetta liikennelaskentoineen ja tarkistetaan asemakaavan vaikutus-
ten arviointi liikenteen osalta seké tehdédéan toimenpidesuosituksia parannustoimenpi-
teistd. Liikenneselvityksen 2 ja 3 vaiheiden edellyttdmiin toimenpiteisiin otetaan tar-
kemmin kantaa néiden alueiden suunnittelun yhteydessa.

Asemakaavan sallima liikkumavara erilaisille toiminnoille vs. vaikutukset:

Focus-alueen selvityksia ja suunnitelmia on laadittu jo parikymmentd vuotta. Sammon-
madaki IV —-alueen toteuttaminen on koko Focus-alueen toteuttamisen ensimmadainen
vaihe. Tavoitteena on kaavoittaa Sammonmaki IV-alueelle teollisuus-, tuotanto- ja va-
rastoalue, joka mahdollistaa myds kaupan ja palvelujen toimintoja. Asemakaava sallii
alueelle monenlaisia toimintoja, silla keskeistd on, etté valtakunnallisesti ja maakunnal-
lisesti keskeinen logistinen sijainti saadaan arvoiseensa kdyttéon. Koska kaupan ja lo-
gistiikan toimintaympaéristot ovat murroksessa, asemakaavaratkaisu on sallittujen toi-
mintojen suhteen joustava, jotta asemakaava kestaisi aikaa ja vastaisi alueelle kohdis-
tuvaan kysyntaan.

Kaavaratkaisun mukaan KTY- ja KMTY-kortteleiden kokonaisrakennusoikeus on 79 520
k-m2, josta kauppaa ja palveluja voi olla enintdédn noin 32 854 k-m2. Kaava-alueelle
voi siis toteutua seudullisesti merkittdva kaupan alue Uudenmaan maakuntakaavan ja
Focus-alueen osayleiskaavan mukaisesti, mutta se on alueelle kohdistuvan kysynnén
perusteella epdtodenndkoistd. Joka tapauksessa asemakaavan sallima kaupan kerros-
ala on merkittdvasti pienempi kuin mité osayleiskaavan 100 000 k-m2 mahdollistaisi.
On myds mahdollista, ettd asemakaavan salliman liikkumavaran ansiosta alue toteutuu
kokonaisuudessaan esimerkiksi toimitilarakennusten korttelialueena. Né&in ollen asema-
kaavaehdotuksessa ei vield voida tdsmallisesti tarkentaa maank&yton aiheuttamia lii-
kennemddrié ja kulkumuotojakaumia, vaan se voidaan tehdéa vasta kun alueelle sijoit-
tuvat toimijat varmistuvat, miké puolestaan edellyttéd asemakaavan voimaantuloa.
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Kortteli Kaytto- | Pinta-ala | Tehok- | Kerros- ]ostla klat.Jppa? J_a
orttell | tarkoitus (m?) kuus | ala (k-m2) | Palvelua e';m
taan (k-m?)
9507 KTY 48777 0,45 21950 4390
9509 KTY 72765 05 36382 7276
9508 KMTY 47084 0,45 21188 21188
YHT. 168625 79520 32854

Sammonmaéki 1V kaavaselostuksessa todetaan, etté alueen liikenteelliset vaikutukset
ovat suhteessa védhdiset Kuloméentien - Tuusulanvéaylén vilkkaaseen kokonaisuuteen
ndhden. Henkilbautoliikenteen ja kuorma-autokuljetusten méaéaré asettuu enintdén 1500
- 2000 autoon vuorokaudessa, riippuen siitd millaista toimintaa eri tonteille toteutuu.
Luvussa on mukana vain uusien toimintojen aiheuttamat tyématkat, kuljetukset ja
asiakas/vierailijamd&arat.

Eteld-Tuusulan liikenneselvityksessd on tutkittu Focus-alueen toteuttamista vaiheittain.
Ensimmadéinen vaihe késittda kuusi korttelia/aluetta Sammonmdéki III- ja IV -alueilla.
Namé synnyttévaét selvityksen mukaan yhteensa noin 3 800 automatkaa vuorokau-
dessa. Tuusulanvéylan ja Maantiekyldn eritasoliittyméan nykyiset jarjestelyt kykenevét
valittdémaéan ndiden asemakaavojen ja Jusslan tybpaikka-alueelle suunnitellun tédyden-
nysrakentamisen synnyttémadén liikennetuotoksen. Liittymdat jonoutuvat jonkin verran
nykytilannetta enemmén, mutta edes maksimijonopituudet eivat rampeilla ylléd mootto-
ritielle saakka.

Raskaan liikenteen taukopaikka:

Raskaan liikenteen taukopaikka ei IGhtékohtaisesti sovellu Sammonméki IV -asema-
kaava-alueelle, joka on kokonaisuudessaan pohjavesialuetta ja voimakasta lentoko-
nemelualuetta. Taukopaikan tarve on myds riippuvainen Kehé IV yhteyden toteutuk-
sesta.

Alueen sisdinen liikenneturvallisuus:

Sammonmdéki 1V asemakaavan liikennejarjestelyjen mitoituksessa on huomioitu alueen
sisdisten kokoojakatujen ja tonttikatujen sekéa alueelle sijoittuvan toiminnan tilatarpeet.
Katutilojen mitoituksessa on huomioitu, ettéd kaava-alue on saavutettavissa eri kulku-
muodoilla.

Sammonmdéki IV -alueella Pajavasarantien mitoituksessa on huomioitu kdvelyn ja pyo6-
railyn tilavaraus. Pajavasarantiestad erkanevalta, jalankululle ja pyéréilylle varatulta Pa-
javasaranpolulta on mahdollista jarjestda yhteys Tuusulanvédyldan mahdollisen lisGram-
pin alta Tuusulanvéylan pysékeille Kehd IV -aluevarausuunnitelman mukaisesti. Jouk-
koliikenteen jérjestdminen suunnitellaan tarkemmin toteutussuunnittelun yhteydessa.

33



10. TUKES

Lausunto:

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) ei anna lausuntoa tassa asiassa.

Vastine:
Merkitdén tiedoksi.

TIEDONANTO: VALTIOKONTTORI 4.10.2024

Oheinen ilmoitus on ilmeisesti tullut Valtiokonttorille silld perusteella, ettd jonkin naapu-
rikiinteistdn tiedoissa kiinteistdtietojarjestelmassa on "Suomen valtio” -osoite. KTJ:sta
pitaisi [6ytya myods hallinnoiva viranomainen, joka on tamanlaisissa ilmoituksissa se oi-
kea osoite. Valtiokonttori ei [ahtdkohtaisesti omista kiinteistéja. Valtiokonttorille ei tar-
vitse lahettda jatkossa ilmoituksia tamankaltaisissa asioissa.
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